REPUBLICA DEL ECUADOR
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DE MACHALA

ADMINISTRACION 2023 - 2027

ALCALDIA DE
MACHALA

GACETA OFICIAL

Dario Macas Salvatierra
Alcalde de Machala

ORDENANZA N° 11-2024

EL I. CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MACHALA

MUNICIPAL DE

ORDENANZA QUE ACTUALIZA EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, Y APRUEBA EL AJUSTE Y
COMPLEMENTO DEL PLAN DE USO Y
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EXPOSICION DE MOTIVOS:

A partir de la aprobacion de la Constitucion
de la Republica del Ecuador en el aino 2008,
el marco juridico legal sufrid cambios
importantes, siendo uno de los sectores
donde éstos son mas evidentes: el territorial,
en su acepcion fisica; esto es: el suelo tanto
urbano como rural, su forma de uso y gestion
bajo los principios basicos de la funcion
social y ambiental de la propiedad, la
distribucion equitativa de cargas y beneficios
y la prevalencia del interés colectivo sobre el
interés particular.

Asi mismo, a partir del ano 2010 en que se
aprueba el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), que deroga una gran cantidad de
leyes, resoluciones, reglamentos y en
particular la Ley de Régimen Municipal,
establece el nuevo modelo de organizacion
territorial del estado, el sistema de
competencias constitucionales que en forma
clara asigna las competencias exclusivas y
concurrentes de cada nivel de gobierno. El
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Codigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas (COPFP) que relaciona al
planeamiento territorial con la planificacion
financiera. La nueva norma constitucional
establece por primera vez |la obligatoriedad a
cada nivel de gobierno, como competencia,
la de planificar el desarrollo y formular sus
Planes de Ordenamiento Territorial, en el
marco de la complementariedad vy la
subsidiaridad considerando las
determinaciones del nivel superior cuanto las
aspiraciones del nivel inferior de gobierno.

La promulgacion de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del
Suelo (LOOTUGS 2016), como una norma
técnica establece los procedimientos vy
contenidos minimos de los Planes de
Desarrollo 'y Ordenamiento  Territorial
(PDOT) e incluye un nuevo instrumento de
planificacidon para los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y
metropolitanos, que es el denominado Plan
de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), mismo
qgque es parte del Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) y que se
formula a partir de éste, estableciendo
determinaciones urbanisticas de uso vy
ocupacion del suelo; esto es, las actividades
gue se desarrollaran sobre el suelo urbano y
rural, su ocupacion y edificabilidad; y, que en
su contenido contempla un componente
estructurante que establece el vinculo entre
la planificacion territorial y el ordenamiento
urbanistico, un contenido propiamente
urbanistico que es la razdn de ser de los Plan
de Uso y Gestion del Suelo (PUGS); asi como
crea instrumentos para la gestion de suelo
gue asigna amplias atribuciones a los
Gobiernos Auténomos Descentralizados
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Municipales para la administracion del suelo
cantonal.

Si bien los Planes de Desarrollo vy
Ordenamiento  Territorial (PDOT) son
vinculantes para el sector publico vy
orientativo para el sector privado, también
los Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS)
son vinculantes tanto para el sector publico
cuanto para el sector privado con una
vigencia de doce afos durante en los cuales
debera mantenerse el componente
estructurante del territorio, mientras que las
determinaciones urbanisticas en suelo
urbano y rural podrian ser revisadas al inicio
de cada administracion.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS)
debe ser aprobado en la misma ordenanza
municipal que contiene el Planes de
Desarrollo 'y  Ordenamiento  Territorial
(PDOT) del cantdn segun lo establece el
Reglamento de Ila Ley Orgadnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, y se hace operativo a través de la
aplicacion de las normas urbanisticas
formuladas para el suelo urbano y rural del
canton.

El suelo, tanto urbano como rural, debe ser

estrictamente normado y regulado. No
puede permitirse que el desarrollo
urbanistico esté vinculado a

discrecionalidades, sino que, por el contrario,
se debe contar con un instrumento legal que
permita al largo plazo conseguir los objetivos
de desarrollo y el ordenamiento territorial.
Criterio que considerd la Superintendencia
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
del Suelo (SOT) para iniciar un proceso
administrativo sancionador, ante la cual, el
Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Machala, firmdé un acta de
compromiso de remediacion para ajustar y
complementar lo observado de acuerdo a la
ley, con un alcance que contemple a la
ordenanza y el Plan de Uso y Gestion del
Suelo (PUGS) actualizado o modificado,
debidamente aprobado y puesto en vigencia
por el Concejo Cantonal.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 3, numerales 1, 5,7 vy 8, de la
Constitucion de la Republica del Ecuador
establece que, entre los deberes primordiales
del Estado, se encuentra el de: “1. Garantizar
sin discriminacion alguna el efectivo goce de
los derechos establecidos en la Constitucion
y en los instrumentos internacionales, en
particular la educacion, la salud, la
alimentacion, la seguridad social y el agua
para sus habitantes. 5 “Planificar el desarrollo
nacional, erradicar la pobreza, promover el
desarrollo sustentable y la redistribucion
equitativa de los recursos y la riqueza, para
acceder al buen vivir’, 7. Proteger el
patrimonio natural y cultural del pais. 8.
Garantizar a sus habitantes el derecho a una
cultura de paz, a la seguridad integral y a
Vvivir en una sociedad democratica y libre de
corrupcion”;

Que, el Articulo 1 numeral 1 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador
establece: “El ejercicio de los derechos se
regira por los siguientes principios: 1. Los
derechos se podran ejercer, promover y
exigir de forma individual o colectiva ante las
autoridades competentes; estas autoridades
garantizaran su cumplimiento”;

Que, el articulo 12 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, dispone que: “El
derecho humano al agua es fundamental e
irrenunciable. El agua constituye patrimonio
nacional estratégico de uso publico,
inalienable, imprescriptible, inembargable y
esencial para la vida”;

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, dispone que: “Las
personas tienen derecho a un habitat seguro
y saludable, y a una vivienda adecuada vy
digna, con independencia de su situacion
social y econdmica”;

Que, el articulo 57 y sus numerales de la
Constitucion de la Republica del Ecuador,
dispone que: “Se reconoce y garantizara a las
comunas, comunidades, pueblos y
nacionalidades indigenas, de conformidad
con la Constitucion y con los pactos,
convenios, declaraciones y demas
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instrumentos internacionales de derechos

humanos”;

Que, el articulo 66 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, en su numeral 26
establece: “El derecho a la propiedad en
todas sus formas, con funcion vy
responsabilidad social y ambiental. El
derecho al acceso a la propiedad se harad
efectivo con l|la adopcion de politicas
publicas, entre otras medidas”;

Que, el articulo 95 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, dispone que: “Las
ciudadanas y ciudadanos, en forma
individual y colectiva, participaran de manera
protagdnica en la toma de decisiones,
planificacion y gestion de los asuntos
publicos, vy en el control popular de las
instituciones del Estado y la sociedad, y de
Sus representantes, en un proceso
permanente de construccion del poder
ciudadano. La participacién se orientara por
los principios de igualdad, autonomia,
deliberacion publica, respeto a la diferencia,
control popular, solidaridad e
interculturalidad. La participacion de la
ciudadania en todos los asuntos de interés
publico es un derecho, que se ejercera a
través de los mecanismos de la democracia
representativa, directa y comunitaria”;

Que, el articulo 238 de la Carta Magna
establece: “Los gobiernos autéonomos
descentralizados gozaran de autonomia
politica, administrativa y financiera, y se
regiran por los principios de solidaridad,
subsidiaridad, equidad interterritorial,
integracion y participacion ciudadana (...)
Constituyen gobiernos auténomos

descentralizados las juntas parroquiales
rurales, los concejos municipales, los
concejos metropolitanos, los concejos

provinciales y los concejos regionales”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador senala: “Los
gobiernos auténomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades
legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales
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Que, el articulo 260 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, dispone que: “El
ejercicio de las competencias exclusivas no
excluira el ejercicio concurrente de la gestion
en la prestacion de servicios publicos vy
actividades de colaboracion y
complementariedad entre los distintos
niveles de gobierno”;

Que, la Constitucion de la Republica del
Ecuador, en su articulo 264, en su numeral 1
en cuanto al régimen de competencias de los
gobiernos municipales establece: “Planificar
el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la
planificacidon nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural” y en el
numeral 2 dicta: “Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el canton”;

Que, la Constitucion de la Republica del
Ecuador, en su articulo 281 en sus numerales
3, 10,1 establece: “Fortalecer la
diversificacion 'y la introduccion de
tecnologias ecoldgicas y organicas en la
producciéon agropecuaria. Fortalecer el
desarrollo de organizaciones y redes de
productores y de consumidores, asi como las
de comercializacion y distribucion de
alimentos que promueva la equidad entre
espacios rurales y urbanos. Generar sistemas
justos 'y solidarios de distribucion vy
comercializacion de alimentos. Impedir
practicas monopodlicas y cualquier tipo de
especulacién con productos alimenticios”;

Que, la Constitucion de la Republica del
Ecuador, en su articulo 283, sefala que: “El
sistema econdmico es social y solidario;
reconoce al ser humano como sujeto y fin;
propende a wuna relacion dinamica vy
equilibrada entre sociedad, Estado vy
mercado, en armonia con la naturaleza; y
tiene por objetivo garantizar la producciéon y
reproduccion de las condiciones materiales e
inmateriales que posibiliten el buen vivir.”;

Que, el articulo 323 de la Constitucion de la
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Republica del Ecuador dispone que: “Con el
objeto de ejecutar planes de desarrollo
social, manejo sustentable del ambiente y de
bienestar colectivo, las instituciones del
Estado por razones de utilidad publica o
interés social y nacional, podran declarar la
expropiacion de bienes, previa justa
valoracion, indemnizacion y pago de
conformidad con la Ley. Se prohibe toda
forma de confiscacion”;

Que, el articulo 389 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, determina que: “El
Estado protegera a las personas, las
colectividades y la naturaleza frente a los
efectos negativos de los desastres de origen
natural o antropico mediante la prevencion
ante el riesgo, la mitigacion de desastres, la
recuperacion 'y mejoramiento de las
condiciones sociales, economicas y
ambientales, con el objetivo de minimizar la
condicion de vulnerabilidad. (...).”;

Que, el articulo 390 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, prescribe que: “Los
riesgos se gestionaran bajo el principio de
descentralizacidon subsidiaria, que implicara
la responsabilidad directa de las instituciones
dentro de su ambito geografico. Cuando sus
capacidades para la gestion del riesgo sean
insuficientes, las instancias de mayor ambito
territorial y mayor capacidad técnica vy
financiera brindaran el apoyo necesario con
respeto a su autoridad en el territorio y sin
relevarlos de su responsabilidad.”;

Que, el articulo 404 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, establece que: “El
patrimonio natural del Ecuador uUnico e
invaluable comprende, entre otras, las
formaciones fisicas, bioldgicas y geoldgicas
cuyo valor desde el punto de vista ambiental,
cientifico, cultural o paisajistico exige su
proteccion, conservacion, recuperacion vy
promocion. Su gestidon se sujetard a los
principios y garantias consagrados en la
Constitucion y se llevara a cabo de acuerdo
al ordenamiento territorial y una zonificacion
ecoldgica, de acuerdo con la ley”;

Que, el articulo 409 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, determina que: “Es
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de interés publico y prioridad nacional la
conservacion del suelo, en especial su capa
fértil. Se establecera un marco normativo
para su proteccidon y uso sustentable que
prevenga su degradacion, en particular la
provocada por la contaminacion, Ila
desertificacion y la erosion (...)”;

Que, el articulo 410 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, establece que: “El
Estado brindara a los agricultores y a las
comunidades rurales apoyo para la
conservacion y restauracion de los suelos, asi
como para el desarrollo de practicas
agricolas que los protejan y promuevan la
soberania alimentaria”;

Que, el articulo 4, literal g) del Codédigo
Organico de  Organizacion  Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece
que: “El desarrollo planificado
participativamente para transformar Ila
realidad y el impulso de la economia popular
y solidaria con el propdsito de erradicar la
pobreza, distribuir equitativamente los
recursos y la riqueza, y alcanzar el buen
VIVir”;

Que, el articulo 7 del Cdédigo Organico de
Organizacion  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, establece que: “Para el
pleno ejercicio de sus competencias y de las
facultades que de manera concurrente
podran asumir, se reconoce a los consejos
regionales Yy provinciales concejos
metropolitanos y municipales, la capacidad
para dictar normas de caracter general a
través de ordenanzas, acuerdos y
resoluciones, aplicables dentro de su
circunscripcion territorial. El ejercicio de esta
facultad se circunscribira al ambito territorial
y a las competencias de cada nivel de
gobierno, y observara lo previsto en la
Constitucion y la Ley. (...)7;

Que, el articulo 53 del Cdédigo Organico de
Organizacion  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, establece que: “Los
Gobiernos Autonomos Descentralizados
Municipales son personas juridicas de
derecho publico, con autonomia politica,
administrativa y financiera. Estaran
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integrados por las funciones de participacion
ciudadana; legislacion y fiscalizacion; v,
ejecutivas previstas en ese codigo, para el
ejercicio de las funciones y competencias
qgue le corresponden (...)”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion en
el literal a) del articulo 54 manifiesta:
“Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripcion territorial cantonal, para
garantizar la realizacion del buen vivir a
través de la implementaciéon de politicas
publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales”,
sefalando en su literal c): “Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para
lo cual determinara las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division
o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y
areas comunales;”, en su literal m): “Regular y
controlar el uso del espacio publico cantonal
y, de manera particular, el ejercicio de todo
tipo de actividad que se desarrolle en él, la
colocacion de publicidad, redes o
sefalizacion;” y en su literal 0): “Regular y
controlar las construcciones en la
circunscripcion cantonal, con especial
atencion a las normas de control vy
prevencion de riesgos y desastres”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina en el articulo 55 literales a) y b)
respectivamente: “Planificar, junto con otras
instituciones del sector publico y actores de
la sociedad, el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural, en el marco de Ia
interculturalidad y plurinacionalidad y el
respeto a la diversidad”; y “Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el
cantén’;

Que, el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

articulo 57,
respectivamente sefala: “El ejercicio de la

en su literales a) y x)

facultad normativa en las materias de

competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante Ila
expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones;”, y “Regular vy

controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del cantdn, de conformidad con las
leyes sobre l|la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en su articulo 140, determina: “La gestion de
riesgos que incluye las acciones de
prevencion, reaccion, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para
enfrentar todas las amenazas de origen
natural o antrépico que afecten al territorio
se gestionaran de manera concurrente y de
forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los
planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion
y la ley. Los gobiernos autéonomos
descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus
territorios con el propodsito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en
sus procesos de ordenamiento territorial.
.07

Que, el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en su articulo 322, senala: “Los consejos
regionales y provinciales y los concejos
metropolitanos y municipales aprobaran
ordenanzas regionales, provinciales,
metropolitanas Yy municipales,
respectivamente, con el voto conforme de la
mayoria de sus miembros. Los proyectos de
ordenanzas, segun corresponda a cada nivel
de gobierno, deberan referirse a una sola
materia y seran presentados con la
exposicion de motivos, el articulado que se
proponga y la expresion clara de los articulos
gue se deroguen o reformen con la nueva
ordenanza. Los proyectos que no reunan
estos requisitos no seran tramitados. El
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proyecto de Ordenanza sera sometido a dos
debates para su aprobacion, realizados en
dias distintos (...)”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en su articulo 423, manifiesta que: “Los
bienes de cualquiera de las categorias
establecidas en este Codigo, pueden pasar a
otra de las mismas, previa resolucion del
organo de legislacion del gobierno
autéonomo descentralizado con el voto
favorable de las dos terceras partes de sus
miembros. Los bienes de dominio publico de
uso publico podran pasar a la categoria de
adscrito al servicio publico, y solo
excepcionalmente a la categoria de bienes
de dominio privado, salvo las quebradas con
sus taludes y franjas de proteccion, los
esteros y los rios con sus lechos y sus zonas
de remanso y proteccion; parques, canchas,
zonas de reserva e instalaciones que se
encuentren al servicio directo de la
comunidad”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en su articulo 430, manifiesta que: “Usos de
rios, playas y quebradas: Los gobiernos
autonomos descentralizados metropolitanos
y municipales, formularan ordenanzas para
delimitar, regular, autorizar y controlar el uso
de las playas de mar, riberas y lechos de rios,
lagos y lagunas, quebradas, cursos de agua,
acequias y sus margenes de proteccion, de
acuerdo a lo dispuesto en la Constitucion vy la
ley”;

Que, el Cédigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas, en cuanto a los
lineamientos para el desarrollo establecidos

en el articulo 2, numeral 4 determina:
“Promover el equilibrio territorial, en el
marco de la unidad del Estado, que

reconozca la funcidn social y ambiental de la
propiedad y que garantice un reparto
equitativo de las cargas y beneficios de las
intervenciones publicas y privadas”;

Que, el numeral 2 del articulo 3 del Cdédigo
Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas, sefala: “Articular y coordinar la
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planificacion nacional con la planificacion de
los distintos niveles de gobierno y entre
éstos (...)”;

Que, el Coédigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas, en cuanto a su ambito de
aplicacion, en su articulo 4 manifiesta que:
“Se someteran a este cddigo todas las
entidades, instituciones 'y organismos
comprendidos en los articulos 225, 297 y 315
de la Constitucion de la Republica (...)”;

Que, el articulo 41 del Cédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas, prescribe
que: “Los planes de desarrollo vy
ordenamiento territorial son los instrumentos
de planificacion que contienen las directrices
principales de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados respecto de las decisiones
estratégicas de desarrollo y que permiten la
gestion concertada y articulada del territorio.
Tienen por objeto ordenar, compatibilizar y
armonizar las decisiones estratégicas de
desarrollo respecto de los asentamientos
humanos, las actividades
econdmico-productivas y el manejo de los
recursos naturales en funcion de las
cualidades territoriales, a través de |la

definicion de lineamientos para la
materializacion  del modelo  territorial
deseado, establecidos por el nivel de

gobierno respectivo. Seran implementados a
través del ejercicio de sus competencias
asignadas por la Constitucion de la
Republica y las leyes, asi como de aquellas
que se les transfieran como resultado del
proceso de descentralizacion (...)”;

Que, en el numeral 17 del articulo 4 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, se define como vivienda
adecuada y digna a: “Aquella que cuenta
simultdneamente con los servicios de agua
segura y saneamiento adecuado;
electricidad de la red publica; gestion
integral de desechos; condiciones materiales
adecuadas; con espacio suficiente; ubicadas
en zonas seguras; con accesibilidad;
seguridad en la tenencia; asequible; v,
adecuada a la realidad cultural”;

Que, el articulo 5, numeral 7 de la Ley
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Organica de Ordenamiento Territorial, Uso vy
Gestion de Suelo, sefala que: “Todas las
decisiones relativas a la planificacion y
gestion del suelo se adoptaran sobre la base
del interés publico, ponderando las
necesidades de la poblacién y garantizando
el derecho de los ciudadanos a una vivienda
adecuada y digna, a un habitat seguro y
saludable, a un espacio publico de calidad y
al disfrute del patrimonio natural y cultural”;

Que, el articulo 6 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, respectivamente establece que: “Del
ejercicio de los derechos de las personas
sobre el suelo: “Las competencias vy
facultades publicas a las que se refiere esta
Ley estardn orientadas a procurar la
efectividad de los derechos constitucionales
de la ciudadania. En particular los siguientes:

1. El derecho a un habitat seguro y saludable.

2. El derecho a una vivienda adecuada y
digna.

3. El derecho a la ciudad.

4. E|l derecho a la participacion ciudadana.
5. El derecho a la propiedad en todas sus
formas”;

Que, el articulo 9 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, define que: “El ordenamiento
territorial es el proceso y resultado de
organizar espacial y funcionalmente las
actividades y recursos en el territorio, para
viabilizar la aplicacion y concrecion de
politicas publicas democraticas y
participativas y facilitar el logro de los
objetivos de desarrollo. La planificacion del
ordenamiento territorial constara en el plan
de desarrollo y ordenamiento territorial de
los Gobiernos Auténomos Descentralizados.
La planificacion para el ordenamiento
territorial es obligatoria para todos los
niveles de gobierno”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion de Suelo, en su
articulo 27 senala que: “Ademas de lo
establecido en el Cdédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas, los planes
de desarrollo y ordenamiento territorial de
los Gobiernos Auténomos Descentralizados
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municipales y metropolitanos contendran un
plan de uso y gestion de suelo que
incorporara los componentes estructurante y
urbanistico (...)”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion de Suelo, en el
articulo 40 establece: “Los instrumentos de
planeamiento del suelo son herramientas que
orientan la generacién y aplicacion de la
normativa urbanistica (...)”;

Que, el 44, de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, sefala que: “Gestion del suelo: La
gestion del suelo es la accion y efecto de
administrarlo, en funcién de lo establecido en
los planes de uso y gestidon de suelo y sus
instrumentos complementarios, con el fin de
permitir el acceso y aprovechamiento de sus
potencialidades de manera sostenible vy
sustentable, conforme con el principio de
distribucion equitativa de las cargas y los
beneficios”;

Que, el 46 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, sefala que: “Beneficios: Se consideran
beneficios las rentas y/o utilidades
potenciales generadas en los bienes
inmuebles, a partir del aprovechamiento del
suelo derivado de la asignacion de los usos y
las edificabilidades establecidas en el plan de
uso y gestion de suelo y sus instrumentos
complementarios”;

Que, el articulo 47 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de
Suelo, determina que: “Los instrumentos de
gestion del suelo son herramientas técnicas y
juridicas que tienen como finalidad viabilizar
la adquisicion y la administracion del suelo
necesario para el cumplimiento de las
determinaciones del planeamiento
urbanistico y de los objetivos de desarrollo
municipal o metropolitano. La gestion del
suelo se realizara a través de: 1. Instrumento
para la distribuciéon equitativa de las cargas y
los beneficios. 2. Instrumentos para intervenir
la morfologia urbana y la estructura predial.
3. Instrumentos para regular el mercado de
suelo. 4. Instrumentos de financiamiento del
desarrollo urbano. 5. Instrumentos para la
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gestion del suelo de asentamientos de
hecho. La aplicacion de los instrumentos de
gestion esta sujeta a las determinaciones del
plan de uso y gestion de suelo y los planes
complementarios que los desarrollen”;

Que, el articulo 60 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de
Suelo, determina que: “Los instrumentos
para regular el mercado del suelo establecen
mecanismos para evitar las practicas
especulativas sobre los bienes inmuebles y
facilitar la adquisicion de suelo publico para
el desarrollo de actuaciones urbanisticas.
Dichos instrumentos son el derecho de
adquisicion preferente, la declaracion de
desarrollo 'y construccion prioritaria, la
declaracion de zona de interés social, el
anuncio de proyecto, las afectaciones, el
derecho de superficie y los bancos de suelo”;

Que, el articulo 10 del Reglamento a la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion de Suelo, establece que: “Los Planes
de Uso y Gestion del Suelo, PUGS, son
instrumentos de planificacién y gestion que
tienen como objetivos establecer los
modelos de gestion del suelo y financiacion
para el desarrollo. Los Planes de Uso y
Gestion del Suelo podran ser ampliados o
aclarados mediante los planes
complementarios como planes maestros
sectoriales, parciales y otros instrumentos de
planeamiento establecidos por el gobierno
autonomo descentralizado municipal vy
metropolitano (...)”;

Que, el articulo 11 del Reglamento a la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso vy
Gestion de Suelo, manifiesta que: “El Plan de
Uso y Gestion del Suelo sera aprobado
mediante la misma Ordenanza municipal o

Metropolitana que contiene el Plan de
Desarrollo 'y Ordenamiento  Territorial
Cantonal, y mediante los mismos

procedimientos participativos y técnicos
previstos en la ley y definidos por el ente
rector correspondiente”;

Que, el articulo 30 del Reglamento a la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso vy
Gestion de Suelo, sefala que: “Los planes

urbanisticos complementarios establecidos
en el articulo 31 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, son instrumentos que permiten aclarar
el componente estructurante del Plan de Uso
y  Gestion del Suelo. Los planes
complementarios serdn aprobados mediante
Ordenanza del Concejo Municipal o
Metropolitano”;

Que, el articulo 31 del Reglamento a la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion de Suelo, sobre los planes parciales
prescribe que: “La aplicacion de planes
parciales estara prevista en el Plan de Uso y
Gestion del Suelo, y su formulacién podra ser
de iniciativa publica o mixta. Las
determinaciones de los planes parciales
serdn de obligatorio cumplimiento para las
autoridades municipales o metropolitanas y
para los particulares”;

Que, el articulo 33 del Reglamento a la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion de Suelo, manifiesta que: “Los planes
parciales para la gestion de suelo de interés
social seran utilizados con el fin de realizar
de manera apropiada, y de acuerdo a lo
establecido en el Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y
Gestion del Suelo, los procesos de
regularizacion de asentamientos informales
o irregulares. Los mecanismos de
regularizacion seran establecidos mediante
Ordenanza y podran formar parte del
componente normativo del Plan de Uso y
Gestion del Suelo”;

Que, en la Disposicion General Segunda de la
Ley Organica del Sistema Nacional de
Infraestructura Vial del Transporte Terrestre,
indica: “Los gobiernos autonomos
descentralizados municipales y
metropolitanos, deberan contemplar en sus
instrumentos de ordenamiento territorial la
prohibicion del asentamiento de areas
urbanas en las zonas aledafas y colindantes
a la red vial estatal o provincial con el fin de
mantener los niveles de servicio de vialidad
planificados. En caso de inobservancia de
esta disposicion por la falta de planificacion
o ejercicio de control del ordenamiento
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debidamente declarada por la
competente, los niveles de

territorial
autoridad
gobierno responsables deberan asumir el
costo que corresponda a la infraestructura
vial referida, valor que serd descontado de
forma automatica del presupuesto asignado

al gobierno auténomo descentralizado

respectivo’;

Que, la Ley Orgadnica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, en su articulo 2
manifiesta que: “Esta Ley tiene por objeto
normar el uso y acceso a la propiedad de la
tierra rural, el derecho a la propiedad de la
misma que debera cumplir la funcién social y
la funcion ambiental. Regula la posesion, la
propiedad, la administracion y redistribucion
de la tierra rural como factor de produccion
para garantizar la soberania alimentaria,
mejorar la productividad, propiciar un
ambiente sustentable y equilibrado; vy
otorgar seguridad juridica a los titulares de
derechos (...)”;

Que, el articulo 10 en sus literales a, b, c y d,
de la Ley Organica de Tierras Rurales vy
Territorios Ancestrales establece que: “a)
Dictar medidas econdmicas y establecer
productos y servicios para los pequeios y
medianos productores que apoyen la
asociatividad de las y los propietarios de
pequenas parcelas, constituyan
asociaciones, agrupaciones o0 empresas
comunitarias rurales, b) Impulsar el
desarrollo de programas y proyectos de
emprendimiento productivo por parte de
pegquenos y medianos productores
asociados, para vincularlos en programas de
provision de recursos monetarios para
capital de riesgo, servicios financieros de
apoyo, tecnificacion, seguro agricola vy
garantia crediticia, ¢) Desarrollar programas
sectoriales de produccion, comercializacion
agraria y agro industria, con especial
atencidn a las jurisdicciones territoriales con
menor indice de desarrollo humano; vy, d)
Fomentar procesos de integracion o
reagrupacion de las pequefas parcelas,
produccion y comercializacion asociativas; y
programas de informacion sobre el mercado,
servicios financieros, tecnificacion, entre
otros”;

Que, el articulo 57 de la Ley Organica de
Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
indica que: “Las transferencias de derechos
fundados en '"posesiones, derechos vy
acciones de sitio", "derechos y acciones de
montafa” y los originados en tales
instrumentos y otros similares, como hijuelas,

compraventa de derechos vy acciones,
herencias, donaciones, prescripcion
adquisitiva de dominio sobre tierras

estatales, no constituyen titulo de propiedad
por el hecho de haberse inscrito ante el
Registro de la Propiedad y catastrado en el
municipio, ni aun si hayan pagado tributos
por el predio. Estd prohibido a las y los
notarios, registradores de la propiedad vy
funcionarios municipales, protocolizar,
certificar, incorporar al catastro, registrar o
autorizar particiones, sucesiones,
transferencias de dominio y mas actos vy
contratos basados en titulos, instrumentos o
“derechos y acciones de sitio”, “derechos y
acciones de montana” y otros similares. De
hacerlo, no obstante, esta prohibicién, tales
actuaciones, actos y contratos se presumiran
legalmente nulos, sin  perjuicio de la
responsabilidad legal de los responsables y
la sancion que corresponda’;

Que, la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, en el literal c) del
articulo 60, prescribe: “Mantener la
integridad del predio, en los términos de esta
ley. Sin embargo, con autorizacion expresa
de la Autoridad Agraria Nacional se podra
fraccionar una vez que se ha pagado el
precio y cumplido el plazo de quince afos a
partir de la adjudicacion y se ha cumplido el
plan de manejo productivo, siempre que no
se fraccione en superficies menores que la
Unidad Productiva Familiar prevista en esta
Ley”;

Que, el articulo 92 de la Ley Organica de
Cultura establece que: “De las obligaciones
generales. Al Estado, a través del ente rector
de la Cultura y el Patrimonio, le corresponde
la rectoria y el establecimiento de la politica
publica sobre el patrimonio cultural, asi
como la supervision, control y regulacion.
Los Gobiernos Auténomos Descentralizados




y de Régimen Especial tienen la competencia
de gestion del patrimonio cultural para su
mantenimiento, conservacion y difusion. En
el marco de dicha competencia tienen
atribuciones de regulacién y control en su
territorio a través de ordenanzas que se
emitieran en fundamento a la politica publica
cultural, la presente Ley y su Reglamento”;

Que, Con fecha 26 de octubre del 2023 se
notifica al GADM de Machala el proceso
administrativo sancionador Nro.
|Z7-PAS-0701-039-2023 donde “se registran
elementos que incumplen con la asignacion,
aplicacion y concordancia de tratamientos
urbanisticos en suelo urbano y rural en
discordancia con la conceptualizacion vy
aplicacion de la ley” para lo cual, el GADM de
Machala firma un acta compromiso de
remediacion Nro.
SOT-1Z&-MACH-0701-001-2024; v,

En ejercicio de las atribuciones conferidas en
los articulos 7, 55 literales a), b) y ¢), 56, 57
literales a) y x), y 322 del Cdédigo Organico de
Organizacion  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, el Concejo Municipal del

Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantdn Machala, expide la
siguiente:

El llustre Concejo del Gobierno Autdénomo
Descentralizado Municipal de Machala, en
uso de las atribuciones constitucionales y
legales, EXPIDE Ila: ORDENANZA QUE
ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, Y
APRUEBA EL AJUSTE Y COMPLEMENTO
DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
DEL CANTON MACHALA

TITULO I:

ASPECTOS GENERALES

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto: La presente ordenanza
tiene por objeto actualizar el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
canton Machala, asi como aprobar el ajuste y
complemento del Plan de Uso y Gestion de
Suelo, con el fin de orientar el desarrollo
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territorial.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién vy
jurisdiccion: Esta ordenanza es de aplicacion
obligatoria en toda la jurisdicciéon del cantén
Machala y rige para las entidades publicas,
privadas, y para la ciudadania en general.

Articulo 3.- Finalidad: La finalidad de la
presente ordenanza es establecer un marco
normativo que promueva el ordenamiento
territorial, optimizando el uso del suelo en
funcion de las necesidades actuales y futuras
de la poblaciéon. Establece directrices de
ordenamiento que deben ser respetadas en
los procesos de planificacion, construccion y
uso del suelo en el territorio cantonal.

Articulo 4.- Glosario: Para efectos de esta
ordenanza, se establecen las siguientes
definiciones:

. Ordenamiento territorial: El
ordenamiento territorial es el proceso vy
resultado de organizar espacial y
funcionalmente las actividades y recursos en
el territorio, para viabilizar la aplicacién vy
concrecion de politicas publicas
democraticas y participativas y facilitar el
logro de los objetivos de desarrollo.

. Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT): Instrumento de
planificacion que orienta las politicas de
desarrollo a nivel cantonal, considerando las
necesidades y potencialidades del territorio.
. Plan de Uso y Gestion de Suelo
(PUGS): Instrumento de planificacion que
define las zonas de uso y aprovechamiento
del suelo, especificando los tipos de
actividades permitidas, restringidas vy
prohibidas de cada area.

. Poligonos de intervencion territorial
(PIT): Los PIT se definen como areas urbanas
o rurales con caracteristicas homogéneas,
identificadas en funcion de factores como la
geomorfologia, ambiente, paisaje, estructura
urbanistica, condiciones socioecondmicas e
historico-culturales, asi como su capacidad
de soporte. También se consideran
infraestructuras de gran envergadura que
generan impactos significativos sobre el
territorio. La delimitacion de estos poligonos
permite la aplicacion de tratamientos
diferenciados para garantizar un desarrollo
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ajustado a las

sostenible y ordenado,
particularidades y necesidades de cada zona.

. Tratamientos urbanisticos: Los
tratamientos urbanisticos son las
disposiciones que orientan las estrategias de
planeamiento urbanistico de suelo urbano y
rural, dentro de un poligono de intervencion
territorial, a partir de sus caracteristicas de
tipo morfoldgico, fisico ambiental y socio
econdomico.

. Aprovechamiento urbanistico o de
suelo: El aprovechamiento urbanistico o de
suelo determina las posibilidades de
utilizacion del suelo, en términos de
clasificacion, uso, ocupacion y edificabilidad,
de acuerdo con los principios rectores
definidos en la Ley.

. Usos de suelo: Se refiere al destino que
se le asigna a una porcidn del territorio, en
funcion de su clasificacion y subclasificacion
dentro del PUGS. En cada PIT se detalla un
unico uso general que define las actividades
predominantes en la zona, y se especifica al
menos un uso principal 'y un uso
complementario. Ademas, se establece los
usos restringidos y prohibidos, segun las
particularidades de cada poligono y sus
caracteristicas territoriales.

. Ocupacion del suelo: La ocupacion del
suelo se refiere a la distribucion del volumen
edificable en un terreno determinado,

considerando criterios como altura,
dimensiones, localizacion de volumenes,
forma de edificacion, retiros y otras

caracteristicas morfolégicas que determinan
la estructura y el aprovechamiento del
predio.

. Edificabilidad: La edificabilidad se
define como el nivel de aprovechamiento
constructivo o la cantidad de metros
cuadrados que se permite construir en un
predio, determinado en funcién del
porcentaje de terreno aprovechable y Ila
altura maxima permitida para la edificacion.
. Soportal: Espacio de acceso publico
sobre el retiro frontal de una edificacion,
cubierto por los pisos superiores de la
misma.

. Voladizos: Un voladizo es una
estructura que sobresale de la fachada de un
edificio y queda suspendida en su extremo
exterior.

. Planes urbanisticos complementarios:
Los planes urbanisticos complementarios
son aquellos dirigidos a detallar, completar y
desarrollar de forma especifica las
determinaciones del plan de uso y gestién de
suelo. Son planes complementarios: los
planes maestros sectoriales, los planes
parciales y otros instrumentos de
planeamiento urbanistico.

TiTULO II:
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

CAPITULO Il ) )
CONCEPTO, MISION, VISION Y OBJETIVOS

Articulo 5.- Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial: Es el instrumento
qgue establece las directrices principales
respecto de la planificacion estratégica de
desarrollo en el territorio. Su objetivo es
ordenar y armonizar las politicas que afectan
al canton. ElI Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial del cantdon Machala
y todos sus componentes, como herramienta
de planificacion y desarrollo, se encuentra
detallado en el Anexo 1. “Actualizacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del cantén Machala”, de la presente
ordenanza. El PDOT del cantén Machala se
actualiza con proyeccion hasta el ano 2030.
Articulo 6.- Visiéon: Machala, en el aflo 2030,
es un canton modelo de desarrollo integral y
sostenible en la regidon, donde cada habitante
disfruta de una calidad de vida elevada y
equitativa. A través de la participacion
ciudadana, se promueve una comunidad
inclusiva que fomenta la cohesidn social.

Articulo 7.- Objetivo del PDOT: Promover el
desarrollo integral y sostenible del cantdn
Machala, garantizando una mejor calidad de
vida para todos sus habitantes mediante la
participacion ciudadana, la optimizacidon de
infraestructura y recursos, la proteccién del
medio ambiente, la inclusion social, la
resiliencia ante desastres y el fortalecimiento
de un gobierno local eficiente, eficaz vy
transparente que fomente la cultura, la salud,
el deporte, el desarrollo econdmico
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equitativo y consagre la aplicacion de los
derechos humanos.

Articulo 8.- Objetivos de desarrollo:

a) Sistema Fisico Ambiental: Fomentar un
desarrollo integral y sostenible del cantdn
Machala, promoviendo la participacion
ciudadana, la proteccion del medio
ambiente, el bienestar animal y la resiliencia
ante desastres, mediante la implementacion
de politicas publicas que garanticen una
mejor calidad de vida para sus habitantes;
b) Sistema  Asentamientos Humanos:
Transformar el cantdn Machala en un
territorio sostenible, inclusivo y resiliente,
donde sus habitantes disfruten de una mejor
calidad de vida, mediante la mejora de la
infraestructura, la optimizacion de recursos y
la promocidon de la movilidad sostenible;

c) Sistema Socio Cultural: Construir un
canton mas equitativo e inclusivo, donde las
personas tengan las mismas oportunidades
de desarrollo, mediante el fortalecimiento del
tejido social, la promocion de la salud, el
bienestar, la seguridad ciudadana y el
fomento de la cultura y el deporte,
garantizando una mejor calidad de vida para
sus habitantes;

d) Sistema Econdmico Productivo:
Impulsar un desarrollo integral y sostenible
del cantdn Machala, que garantice una
mejora continua en la calidad de vida de sus
habitantes, mediante el fortalecimiento de la
educacion, la promocion de la cultura, el
ecoturismo y un desarrollo econdmico
equitativo;

e) Sistema Politico Institucional:
Consolidar un gobierno local eficiente,
eficaz, transparente y participativo que
garantice la prestacion de servicios publicos
de calidad, responda a las necesidades de la
ciudadania y promueva el desarrollo
sostenible del canton.

Articulo 9.- Seguimiento y Evaluacién del

Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial: El Gobierno Autonomo
Descentralizado  Municipal del cantdn
Machala, a través de su Direccion de

Planificacion, monitoreara peridédicamente y
evaluarad la implementacién, avance vy
resultados de lo establecido en el Plan de
Desarrollo 'y Ordenamiento  Territorial,

conforme a los lineamientos de planificacion
establecidos por el érgano competente a
nivel nacional.

El monitoreo periddico de las metas,
programas y proyectos propuestos en el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
sera reportado periddicamente al d6rgano
competente de planificacion a nivel nacional;
y la evaluacion anual de su cumplimiento
serd puesta en conocimiento del Consejo
Cantonal de Planificacion y del Concejo
Cantonal, quienes plantearan las acciones
necesarias para que se cumplan con estos
objetivos.

TiTULO 1Nl )
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO

CAPITULO 1l
CONCEPTO

Articulo 10. Plan de Uso y Gestion de Suelo:
Es el instrumento mediante el cual se define
y estructura el uso y gestion del suelo en el
cantén Machala, determinando usos de
suelo, ocupacion y edificabilidad del
territorio cantonal. El Plan de Uso y Gestion
de Suelo se encuentra constituido por los
componentes estructurante y urbanistico,
detallados en el Anexo 2. “Plan de Uso vy
Gestion de Suelo del cantéon Machala”.

CAPITULO IV
COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Articulo 11.- Clasificacion del suelo: El suelo
en la circunscripcion territorial del cantdn
Machala se clasifica en urbano y rural, en
consideracion a sus caracteristicas.

Articulo 12.- Suelo urbano del cantén
Machala: El suelo urbano del cantdén Machala
comprende las Unidades de Gestion
Territorial (UGT) de:

a) La cabecera cantonal de Machala.

b) La cabecera parroquial El Retiro.

Articulo 13.- Subclasificacién del suelo
urbano: El suelo urbano del cantdén Machala
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se subclasifica en: suelo urbano consolidado,
suelo urbano no consolidado y suelo urbano

de proteccion. La subclasificacion y las
determinantes del suelo urbano se
encuentran detalladas en la seccién 2.1.2.1.
del Anexo 2 de la presente ordenanza.

Articulo 14.- Subclasificacion del suelo
rural: El suelo rural del cantén Machala se
subclasifica en: suelo rural de produccion,
suelo rural de aprovechamiento extractivo,
suelo rural de proteccion, suelo rural
expansion urbana. La subclasificacion y las
determinantes del suelo rural se encuentran
detalladas en la seccion 2.1.2.2. del Anexo 2
de la presente ordenanza.

CAPITULO V

COMPONENTE URBANISTICO

Articulo 15.- Poligonos de intervencion
territorial: Los poligonos de intervencion
territorial del cantén Machala se establecen
para el drea urbana y el area rural del canton,
estos se encuentran detallados en la seccion
2.2.1. del Anexo 2 de la presente ordenanza.

Suelo Urbano:

. PIT de la UGT O1: La Providencia

. PIT de la UGT 02: Machala

. PIT de la UGT 03: Puerto Bolivar

. PIT de la UGT 04: Nueve de Mayo

. PIT de la UGT O5: EI Cambio

. PIT de la UGT 06: Jambeli

. PIT de la UGT O7: Jubones

. PIT de la UGT 08: Cabecera Parroquial
El Retiro

Suelo Rural:

. PIT ROl Asentamientos humanos
rurales

. PIT RO2: Area agropecuaria

. PIT RO3: Area agroforestal

. PIT RO4: Area de produccidn acuicola
. PIT RO5: Area de explotacion de aridos

y pétreos )
. PIT RO6: Area industrial

. PIT RE: Suelo rural de Expansion
urbana
. Manglares

Articulo 16.- Tratamientos urbanisticos: Los
tratamientos se encuentran asignados para

cada poligono de intervencion territorial. La
asignacion de los tratamientos para el suelo
urbano y rural se indican en la seccion 2.3 del
Anexo 2 de la presente ordenanza.

. Para los suelos urbanos consolidados:
Sostenimiento y Renovacion.

. Para los suelos urbanos no
consolidados: Mejoramiento Integral,
Consolidacién y Desarrollo.

. Para los suelos urbanos de proteccion:
Conservacion.

. Para los suelos rurales de expansion
urbana: Desarrollo.

. Para los suelos rurales de proteccion:
Conservacion y Recuperacion.

. Para los suelos rurales de produccion y
aprovechamiento extractivo: Promocion
Productiva.

Articulo 17.- Usos de suelo: Es el uso

asignado al suelo, definido con base en su
clasificacion y subclasificacion, y permite
establecer las actividades que se pueden
desarrollar en el cantén Machala. El uso se
clasifica en uso general y uso especifico. En
la seccion 2.4.1 del Anexo 2 de la presente
ordenanza se detallan las categorias vy
subcategorias de los usos de suelo y la lista
de usos de suelo y actividades consideradas
para el cantén Machala.

Articulo 18.- Usos de suelo general: Los usos
de suelo general para el suelo urbano y rural
se detallan en las fichas normativas del
Anexo 2 de la presente ordenanza. El uso
general es aquel que caracteriza un ambito
espacial determinado y se identifica como el
uso mayoritario o dominante dentro de un
Poligono de Intervencion Territorial (PIT).
Las categorias de uso de suelo general son
las siguientes:

. Residencial.

. Comercial y de servicios.
. Mixto o multiple.

. Industrial.

. Equipamiento.

. Proteccion del patrimonio
historico-cultural.

. Agropecuario.

. Forestal.

. Acuicola.

. Proteccion ecoldgica.

. Aprovechamiento extractivo.
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. Proteccion de riesgos.

Articulo 19.- Usos de suelo especificos: Los
usos de suelo especificos para el suelo
urbano y rural se detallan en las fichas
normativas del Anexo 2 de la presente
ordenanza.

Los usos especificos son aquellos que
detallan y particularizan las disposiciones del
uso general en un predio concreto, conforme
a las siguientes categorias:

. Uso principal.

. Uso complementario.

. Uso restringido.

. Uso prohibido.

Articulo 20.- Ocupacion del suelo: La

ocupacion del suelo se detalla en las fichas
normativas del Anexo 2 de la presente
ordenanza. Este concepto se refiere a la
distribucion del volumen edificable en un
terreno y comprende los siguientes
elementos: parcela minima (area y frente),
edificabilidad basica (altura y coeficiente de
ocupacion del suelo), y retiros (frontal, lateral
y posterior).

Articulo 21.- Tamano de lote y frente
minimo: Los tamanos de lote y de frente
minimo se definen en cada ficha normativa
de los poligonos de intervencion territorial
presentes en el Anexo 2 de la presente
normativa. Estas dimensiones seran de
aplicacion obligatoria para todos Ilos
procesos de fraccionamiento, con el fin de
garantizar un desarrollo urbano ordenado y
sostenible.

En el caso de proyectos destinados a
promover vivienda de interés social, la
administracion municipal podra establecer
condiciones particulares, las cuales deberan
ser definidas de conformidad con las
directrices del ente rector competente.
Articulo 22.- Edificabilidad del suelo: Es la
capacidad de aprovechamiento constructivo
atribuida a un terreno Esta capacidad se
define mediante dos parametros principales:
el porcentaje de terreno que puede ocuparse
y la altura maxima que se permite en la
construccion.

Articulo 23.- Edificabilidad basica: Es
aquella asignada por el Gobierno Auténomo
Descentralizado (GAD) Municipal de

Machala, la cual no
prestacion adicional
propietario del predio.

ninguna
del

requiere
por parte

El GAD Municipal podra otorgar, de manera
onerosa, un aprovechamiento superior al
basico. Este aprovechamiento adicional
podra ser asignado a través de los
instrumentos de gestion definidos para tal
fin.

Articulo 24.- Retiro frontal, lateral vy
posterior: Los retiros frontal, lateral vy
posterior son de obligatorio cumplimiento y
se encuentran establecidos en funcién de
cada poligono de intervencidon territorial,
segun lo detallado en las fichas normativas
del Anexo 2 de la presente ordenanza.

Articulo 25.- Ocupacion de retiro frontal: En
suelo urbano, se permitira el uso de retiros
frontales cuando al menos el 50% de la
longitud del frente de la manzana se
encuentre edificado bajo estas
caracteristicas. En estos casos, el retiro
frontal podra ajustarse al retiro
predominante en el tramo de la manzana
correspondiente.

Articulo 26.- Ocupacion de retiro posterior:
En suelo urbano, se permitird la ocupacion
del retiro posterior unicamente en planta
baja por espacios complementarios no
habitables, siempre que se garantice el
cumplimiento con las Normas de
Arquitectura y Urbanismo para la no
afectacion a los espacios habitables.

Articulo 27.- Ocupacion de retiros laterales:
En suelo urbano, los retiros laterales se
regiran por lo dispuesto en las fichas
normativas del Anexo 2 de la presente
ordenanza, correspondientes a cada
poligono de intervencion territorial.

Articulo 28.- Implantacion: La implantacion
es la conformacion volumétrica permitida en
un predio y se determina mediante las
tipologias establecidas para cada poligono
de intervencion territorial. Estas tipologias
definen la forma en que las edificaciones
pueden distribuirse en el terreno.
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Los tipos de implantacion permitidos son los

siguientes:

. Continua sin retiro frontal.
. Continua con retiro frontal.
. Aislada.

. Pareada.

. Con soportal.

Cuando al menos el 50% de la longitud del
frente de la manzana se encuentre edificado,
la edificacion podrad adaptarse a la
implantacion predominante en el tramo de la
manzana correspondiente. Esta disposicion
busca mantener la coherencia visual vy
funcional del entorno urbano.

Articulo 29.- Soportales: El soportal se
constituye sobre el drea privada, respetando
un retiro de 3 metros desde la linea de
fabrica, con el propdsito de facilitar el
transito peatonal en planta baja. Este espacio
serd de caracter publico y accesible para
cualquier transeunte, mientras que en los
pisOs superiores se permitira la edificacion.

En tramos de manzanas con edificaciones
preexistentes, la altura del soportal se
definird segun el entorno inmediato para
garantizar integracion urbana; en tramos sin
preexistencias, pero aptos para soportales, la
altura sera de 6 metros, medida desde el
nivel superior del bordillo al piso terminado
sobre el soportal.

Articulo 30.- Voladizos: En edificaciones con
implantacion continua sin retiro frontal, el
ancho del voladizo hacia el espacio publico
podrd ser de 1/3 del ancho de la acera, y no
podrd exceder 1.00 metro. El voladizo solo
podra ser implementado desde la primera
planta alta y en ningun caso su altura sera
menor a los 3.00 metros sobre el nivel de la
acera, para no obstruir el paso peatonal.

En edificaciones con implantacién con
soportal, el ancho del voladizo hacia el
espacio publico podra ser de 1/3 del ancho
de la acera, y no podra exceder 1.00 metro. El
voladizo solo podra ser implementado en los
pisos sobre el soportal, y en ningdn caso su
altura serd menor a los 3.00 metros sobre la
acera, para no obstruir el paso peatonal.

retiro frontal, el

En edificaciones
voladizo no debe exceder 1.00 metro sobre
dicho retiro, manteniendo la misma altura
minima de 3.00 metros. No se permiten

con

voladizos sobre retiros laterales o)

posteriores.

Articulo 31.- Predios urbanos con forma
irregular: Cuando un lote por su forma
irregular no cumpla con el frente minimo
establecido para el correspondiente poligono
de intervencidn territorial, pero cumpla con el
area de lote minimo, y a determinada distancia
de la linea de fabrica cumpla la longitud de
frente requerida, se podra permitir que la
edificacion alcance la altura permitida para las
condiciones del predio, solo a partir de dicha
distancia desde la linea de fabrica. En forma
adicional, la edificacion debera cumplir con las
determinantes establecidas para el poligono
de intervencion territorial.

Articulo 32.- Predios urbanos prexistentes
que no cumplen con los minimos definidos en
los poligonos de intervencion territorial: Se
permitird la construccion de edificaciones en
predios preexistentes en suelo urbano que no
cumplen con los minimos definidos en los
poligonos de intervencioén territorial, siempre
gue se observen las siguientes determinantes:
. La altura maxima de la edificacion sera
de dos pisos. Se permitird una mayor altura en
predios cuyos colindantes cuenten con
edificaciones superiores a dos pisos, previa
presentacion de un analisis de integracion al
tramo de la manzana y garantia de adecuadas
condiciones de habitabilidad de acuerdo con
las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

. Los retiros minimos establecidos seran

obligatorios de acuerdo al tipo de
implantacion.
. Dependiendo de la tipologia

predominante del tramo de la manzana, el
predio podra acogerse a dicha tipologia.

CAPITULO VI
AFECTACIONES

Articulo 33.- Afectaciones: Las afectaciones
constituyen una limitacion para las
autorizaciones de urbanizacion,
fraccionamiento, construccion,
aprovechamiento y uso del suelo. Las
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restricciones al uso y ocupacion del suelo
sobre predios se determinan con base en sus
condiciones propias, relativas a su vocacion.

Articulo 34.- Tipos de afectaciones: Para la
ocupacion del suelo se aplicaran los siguientes
tipos de afectaciones: por obra o interés
publico, por proteccién, por franjas o
margenes de proteccion de cuerpos de agua
de dominio, por franjas de servidumbre en
lineas del servicio de energia eléctrica, por
derecho de via.

Articulo 35.- Afectaciones por obra o interés
publico: Representa el suelo destinado a la
implementacion de obra publica o de
actuaciones de interés publico, como
equipamientos, infraestructura, vivienda social
u otras de interés social, que necesitan una
restriccion en su uso y en su edificabilidad.

Las afectaciones por obra o interés publico
CATEGORIA

Rios y quebradas en area consolidada.

Rios y quebradas en area no consolidadas.
Quebradillas en area consolidada.

Quebradillas en area no consolidada.

Vertientes.

Canales de riego.

Canales secundarios.

Canales terciarios, acequias.

Lagunas.

Esteros.

Acueductos.

Colectores y matrices de agua.
Colectores en servidumbres de paso.

Tumbes.
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son indemnizables y deberan cumplir con el
proceso de declaratoria de utilidad publica, sin
perjuicio de la aplicacion de los instrumentos
de gestion de suelo o mecanismos de
financiamiento de conformidad con Ilo
establecido en la ley. Este proceso se realizara
de acuerdo con la planificacion y evaluacion
realizada por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Canton
Machala. Se prohibe toda de
confiscacion.

del
forma

Articulo 36.- Franjas o margenes de
proteccion de cuerpos de agua de dominio
hidrico publico: Las franjas o margenes de
proteccion de rios, quebradas, cuerpos de
agua y otros elementos de dominio hidrico
publico se consideran como 4areas de
servicios ambientales y de seguridad ante
amenaza de inundacion; en ellas se prohiben
todo tipo de asentamientos humanos:

Articulo 37.- Franjas de servidumbre en

6 m de ancho sobre y 10 m de ancho bajo el
3 m de ancho a cada lado del canal desde su

borde.
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lineas del servicio de energia eléctrica:

Dentro de la franja de servidumbre
establecida para las lineas de servicio de
energia eléctrica, queda prohibido el
levantamiento de construcciones o}
edificaciones de cualquier tipo.

En el caso de lineas de distribucion y/o
transmision que crucen zonas urbanas,
donde las construcciones existentes
imposibiliten mantener el ancho total de la
franja de servidumbre establecida para el
respectivo voltaje, se deberd cumplir, como
minimo, con las distancias de seguridad a
edificaciones determinadas en la norma
técnica vigente emitida por el ente
competente en la materia.

CAPiTULO VII )
DE LA HABILITACION DEL SUELO

Articulo 38.- Habilitaciéon: Consiste en la
transformacién o adecuacion del suelo para
Su urbanizacion y edificacion. La habilitacion
del suelo implica el cumplimiento obligatorio
de las cargas impuestas por el planeamiento
urbanistico y los instrumentos de gestion del
suelo, y es requisito indispensable previo al
otorgamiento de un permiso o autorizacion
de edificacion o construccion.

Articulo 39.- Determinantes urbanisticas
para la habilitacion del suelo: Las
determinantes urbanisticas para la

habilitacion de suelo seran definidas en los
poligonos de intervencion territorial, planes
parciales y demas normativa vigente.

Articulo 40.- Informe Predial de Regulacion
de Uso del Suelo (IPRUS): Es el instrumento
de informacion basico para la habilitacion del
suelo y la edificacion. Contiene las
regulaciones urbanisticas de uso del suelo
aplicables a un predio en particular, de
acuerdo a lo establecido en el plan de uso y
gestion del suelo.

Articulo 41.- De la emisién del IPRUS o sus
equivalentes: La emision de autorizaciones
para la habilitacion del suelo, edificacion y
emision de informes con las determinantes
de los predios, es competencia del ejecutivo
del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Machala, a través de las

direcciones o unidades competentes de
conformidad al estatuto organico funcional
del GAD. Municipal de Machala.

Articulo 42.- Edificaciéon y Fraccionamiento
del Suelo: Se permitird la ejecucion de obras
civiles, de infraestructura y fraccionamientos,
siempre que se cumplan las determinantes de
uso y ocupacion de suelo establecidas en esta
ordenanza y demas normativa vigente.

Para la edificacion, se exceptuan de esta
disposicion los predios preexistentes, conforme
a lo establecido en esta ordenanza.

Los propietarios del suelo urbano y rural
podran edificar en sus predios una vez
aprobado el proyecto arquitectéonico por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Machala.

El permiso de edificacion tendra una vigencia
de uno a tres anos a partir de su emision.

DISPOSICIONES GENERALES
PRIMERA: Constituyen parte integrante de la
presente ordenanza los siguientes anexos:

1. Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Cantdn Machala, que incluye:

11 Fase 1 - Preparatoria;

1.2. Fase 2 - Diagnostico;

1.3.
1.4.

Fase 3 - Propuesta;
Fase 4 - Modelo de Gestidn.

2. Plan de Uso y Gestion de Suelo del
Canton Machala, que incluye
2.1. Diagndstico;

2.2. Propuesta, con los siguientes
componentes:
2.2.1. Componente Estructurante;

2.2.2. Componente Urbanistico;
2.2.3. Determinacion de
Urbanisticos;

2.2.4. Asignacion de
Urbanisticos.

2.3. Modelo de gestion.

Tratamientos

Aprovechamientos

SEGUNDA: Los planes de desarrollo vy
ordenamiento territorial son vinculantes para la
administracion publica y orientativos para los
demas sectores. En el caso de los planes de uso
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y gestion de suelo y sus planes
complementarios, estos seran de obligatorio
cumplimiento para todas las personas naturales
o juridicas, ya sean publicas, privadas o mixtas.

TERCERA: Todo proceso de habilitacion del
suelo 'y edificacion estarda sujeto al
cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de la
Construccion vigente.

CUARTA: Las actuaciones urbanisticas que
cuenten con tramites de aprobacion de
anteproyectos, proyectos o permisos de
construccion vigentes antes de la entrada en
vigencia de esta ordenanza, se regiran por las
caracteristicas de ocupacion del suelo con las
cuales fueron aprobadas. No obstante, si las
determinantes de ocupacidon de suelo
establecidas en los poligonos de intervencion
territorial resultan mas  favorables, el
administrado podra acogerse a estas, excepto
en casos donde existan afectaciones por
razones de proteccion que impidan su
aplicacion.

QUINTA: En caso de oscuridad, vacios o
contradicciones normativas en las
disposiciones de esta ordenanza, sera el
Concejo  Cantonal quien resuelva su
interpretacion para garantizar su correcta
aplicacion. Para ello, el Concejo Cantonal podra
solicitar informes a los drganos administrativos
competentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Machala.

SEXTA: Ademas de lo establecido en el Plan de
Uso y Gestion de Suelo, se consideraran las
determinantes para las areas de influencia
establecidas en las siguientes ordenanzas:

. Ordenanza que regula las actividades del
comercio y de transito en las areas de influencia
o adyacentes a los mercados del cantdn
Machala, administrados por la Empresa Publica
Municipal de Centros Comerciales y Camal
Municipal, publicada en el Registro Oficial Nro.
464, de fecha 02 de junio de 2021.

. Ordenanza de uso y gestion del suelo en
la zona de influencia del terminal terrestre de
Machala, publicada en la Edicion Especial del
Registro Oficial Nro. 506, de fecha 30 de julio
de 2018.

SEPTIMA: Las actividades preexistentes que no
puedan regularizarse o que no cumplan con los

condicionamientos dispuestos por el GAD
municipal para su regularizacion, deberan ser
relocalizadas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: En el plazo de ciento ochenta dias
desde la publicacion de esta ordenanza, la
Direccion de Urbanismo presentara al Concejo
Cantonal una propuesta de ordenanza que
determine las Normas de Arquitectura vy
Urbanismo para el cantdon Machala, para su
respectiva aprobacion.

SEGUNDA: En el plazo de un afo desde la
publicacion de esta ordenanza, la Direccion de
Planificacion presentara al Concejo Cantonal el
plan parcial del malecén de la Unidad de
Gestion Territorial-UGT 03: Puerto Bolivar, para
su respectiva aprobacion.

TERCERA: En el plazo de un afo desde la
publicacion de esta ordenanza, la Direccion de
Planificacion presentara al Concejo Cantonal el
plan parcial del puerto pesquero de la Unidad
de Gestion Territorial UGT 03: Puerto Bolivar,
para su respectiva aprobacion.

CUARTA: En el plazo de un afno desde la
publicacion de esta ordenanza, la Direccion de
Planificacion presentard al Concejo Cantonal el

plan parcial para el emplazamiento de los
centros de tolerancia, para su respectiva
aprobacion.

QUINTA: En el plazo de un afo desde la
publicacion de esta ordenanza, la Direccion de
Planificacion presentara al Concejo Cantonal el
plan parcial del parque industrial, para su
respectiva aprobacion.

SEXTA: En el plazo de un afno desde la
publicacion de esta ordenanza, la Direccion de
Urbanismo, en coordinacién con la Direcciéon de
Planificacion, presentara al Concejo Cantonal el
plan parcial de las areas rurales de expansion
urbana, para su respectiva aprobacion.

SEPTIMA: En el plazo de un afio desde la
publicacion de esta ordenanza, la Direccion de
Urbanismo, en coordinacion con la Direccion de
Planificacion, presentara al Concejo Cantonal el
plan parcial de los asentamientos humanos de
hecho, para su respectiva aprobacion.
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OCTAVA: Las actividades que actualmente se
encuentren en zonas que requieran la
elaboracion de planes parciales podran
continuar funcionando con una factibilidad de
uso de suelo temporal, hasta que el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del
cantdn Machala expida los planes parciales
correspondientes, los cuales estableceran la
normativa especifica para dichas zonas.

NOVENA: Las actividades que actualmente se
encuentren en zonas donde estén
determinadas como prohibidas deberan
reubicarse en un término no mayor a dos anos
desde la publicaciéon de la presente ordenanza
en zonas donde la compatibilidad de la
actividad no se encuentre prohibida, conforme
al Plan de Uso y Gestion de Suelo y demas
normativa complementaria.

Se permitira su funcionamiento mientras dure
el término antes sefalado, para lo cual se

otorgard la factibilidad de uso de suelo
temporal.
DECIMA: Las actividades dentro de la

subclasificacion de uso de suelo “Centros de
tolerancia” ubicadas en zonas donde, segun el
poligono correspondiente y en funcion del plan
de uso y gestion de suelo, estén prohibidas,
podran  continuar operando con una
factibilidad de uso de suelo temporal hasta un
maximo de dos afos después de que el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del Canton Machala garantice que el o los
poligonos determinados para estas actividades
se encuentren habilitados para su ocupacion.
Transcurrido este plazo, no se permitirda el
funcionamiento de las actividades previamente
referidas en zonas prohibidas.

UNDECIMA: Las actividades dentro de la
clasificacion de wuso de suelo “Industrial”
ubicadas en zonas donde, segun el poligono
correspondiente y en funcion del plan de uso y
gestion de suelo, estén prohibidas, podran
continuar operando con una factibilidad de uso
de suelo temporal hasta un maximo de cinco
aNos después de que el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Machala
garantice que el o los poligonos determinados
para estas actividades se encuentren
habilitados para su ocupacidon. Transcurrido
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este plazo, no se permitira el funcionamiento de
actividades industriales en zonas prohibidas.

DUODECIMA: E| Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Machala
actualizara la norma de fraccionamiento
vigente, asegurando que esta se encuentre
debidamente articulada y alineada con las
disposiciones, objetivos y criterios establecidos
en el Plan de Uso y Gestion de Suelo. Dicha
actualizacion debera garantizar la coherencia y
compatibilidad entre ambas normativas.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA: Derdguese la “Ordenanza que
Aprueba el Plan de Uso y Gestion de Suelo;
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del cantén Machala”, discutida y aprobada por
el Concejo Cantonal de Machala en las sesiones
extraordinarias de fechas 30 de diciembre de
2020 y 13 de enero de 2021, y publicada en el
Registro Oficial No. 1553, de fecha 24 de marzo
de 2021.

SEGUNDA: Derdéguese la
ordenanza que aprueba el Plan de Uso vy
Gestion de Suelo; Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial del cantdon Machala”,
discutida y aprobada por el Concejo Cantonal
de Machala en las sesiones ordinarias de fechas
26 de enero y 23 de febrero de 2022, y
publicada en el Registro Oficial No. 143, de
fecha 21 de abril de 2022.

“Reforma a la

TERCERA: Deroguese la “Ordenanza que
incorpora el Plan de Uso y Gestion de Suelo del
cantdn Machala”, discutida y aprobada por el
Concejo Cantonal de Machala en sesiones
ordinarias de octubre 06 y 20 del 2021,
suspendida y continuada respectivamente en
primer debate; y, abril 6 de 2022, suspendida y
retomada el 22 de junio de 2022 en segundo
debate, y publicada en el Registro Oficial No.
532, de fecha 06 de octubre de 2022.
CUARTA: Deroguense todas las ordenanzas,
reglamentos, disposiciones o contenidos de los
instrumentos de planeacidon y régimen
urbanistico que se opongan a la presente
ordenanza y a los instrumentos que la
complementan y desarrollan.

Dado y firmado en la sala de sesiones del |.
Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo




Descentralizado Municipal del Cantén Machala
a los 6 dias del mes de noviembre del afo dos
mil veinticuatro.

Ing. Dario Macas Salvatierra,

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
MACHALA.

Ab. Miguel Angel Lozano Espinoza Msc,
SECRETARIO GENERAL DEL |I. CONCEJO
CANTONAL DEL GAD MUNICIPAL DE
MACHALA.

CERTIFICO:

Que, la ORDENANZA QUE ACTUALIZA EL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, Y APRUEBA EL AJUSTE Y
COMPLEMENTO DEL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO DEL CANTON MACHALA,
fue debatida y aprobada por el I. Concejo
Cantonal del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantdon Machala,
en Sesion Extraordinaria del 30 de octubre de
2024 y Sesion Extraordinaria del 06 de
noviembre de 2024, en primer y segundo
debate, respectivamente.

Machala, noviembre 07 de 2024.

Ab. Miguel Angel Lozano Espinoza Msc,
SECRETARIO GENERAL DEL |I. CONCEJO
CANTONAL DEL GAD MUNICIPAL DE
MACHALA.

SECRETARIA GENERAL DEL I. CONCEJO
CANTONAL DEL GAD. MUNICIPAL DE
MACHALA

De conformidad con lo prescrito en el articulo
322 del Cododigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
remito al Ing. Dario Macas Salvatierra-Alcalde
de Machala, el original y copias de la
ORDENANZA QUE ACTUALIZA EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, Y APRUEBA EL AJUSTE Y
COMPLEMENTO DEL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO DEL CANTON MACHALA,
para su respectiva sancion y aprobacion.

Machala, noviembre 11 de 2024.
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Ab. Miguel Angel Lozano Espinoza Msc,
SECRETARIO GENERAL DEL |I. CONCEJO
CANTONAL DEL GAD MUNICIPAL DE
MACHALA.

En uso de la facultad concedida en el articulo
322 del Cdédigo Orgadnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
declaro sancionada la ORDENANZA QUE
ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, Y APRUEBA
EL AJUSTE Y COMPLEMENTO DEL PLAN DE
USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON
MACHALA; y, ordeno su promulgacion en el
Registro Oficial, Gaceta Municipal y pag. web
institucional de conformidad a lo establecido
en el articulo 324 ibidem, en vista de que se han
cumplido y observado los tramites legales
pertinentes de acuerdo con la Constitucion de
la Republica del Ecuador y las leyes vigentes.

Machala, noviembre 11 de 2024.

Ing. Dario Macas Salvatierra, )
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
MACHALA.
CERTIFICO:
Que, la presente ORDENANZA QUE

ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, Y APRUEBA
EL AJUSTE Y COMPLEMENTO DEL PLAN DE
USO Y GESTION DE SUELO DEL CANTON
MACHALA, fue sancionada y ordenada su
promulgacion en el Registro Oficial, Gaceta
Oficial y dominio web institucional, de
conformidad a lo establecido en el Articulo 324
del Coddigo Orgadnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, por
el Ing. Dario Macas Salvatierra-Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Machala, en vista de que se han cumplido y
observado los tramites constitucionales vy
legales pertinentes.

Machala, noviembre 11 de 2024.

Ab. Miguel Angel Lozano Espinoza Msc,
SECRETARIO GENERAL DEL |. CONCEJO
CANTONAL

DEL GAD MUNICIPAL DE MACHALA.



